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Личный финансовый план, инструмент для эффективных решений. 

История героев №1: 

Евгений и Екатерина Мартыновы: хотим достойно жить сейчас, а не через 20 лет!
Они молоды, умеют работать и прилично зарабатывают даже по столичным меркам, однако не могут осуществить все свои материальные мечты. Тем не менее Евгений и Екатерина уверены: выход из ситуации есть, и они его непременно найдут!
Глава семьи, 28-летний Евгений, называет себя перфекционистом, то есть, человеком, который стремится получать от жизни только лучшее. У него есть четкое представление о том, чего он хочет для себя, жены Екатерины и будущих детей. В данном случае, речь о материальной стороне. Причем хочет этого Евгений не в далекой перспективе, а сейчас, пока они с Катей молоды.
Образованный, энергичный, занимающий серьезную должность и хорошо зарабатывающий, он тем не менее пока не в силах осуществить задуманное. Причины кажутся объективными. Но отступать или снижать планку требований не в характере нашего героя, поэтому он, поддерживаемый женой, настойчиво ищет пути достижения своих целей.

"Наши отношения сразу стали серьезными"

На столе в их новенькой с иголочки кухне лежит скромный блокнотик с исписанными страницами. Вот уже два месяца супруги Мартыновы ведут скурпулезные записи расходов. Цель - проанализировать траты и, возможно, найти способ их сокращения. Нет, ни Евгений, ни его очаровательная 23-летняя супруга не из породы скупердяев. Но у молодых людей есть планы, для решения которых нужны деньги. И немалые. О чем речь? 
"Мы мечтаем как минимум о трехкомнатной квартире, чтобы были и гостиная, и спальная, и детская. Понятно, что наш ребенок, а с наследником или наследницей мы затягивать не хотим, вырастет и в двухкомнатной, но, согласитесь, хочется, обеспечить малышу и себе более комфортные условия". При этом Женя и Катя новоселы всего 6 месяцев. Столько же женаты. Хотя познакомились 4 с лишним года назад. Произошла судьбоносная встреча в ночном клубе: весь вечер Евгений смотрел на Екатерину, потом решился подойти, они обменялись телефонами и, как говорят, с того дня не расставались. Нет, вместе не жили, но ежедневно созванивались и проводили вдвоем выходные. Катя призналась, что отношения с Евгением сразу стали для нее серьезными. 
"Знаете, Женя очень быстро заговорил о женитьбе. Мне сначала это было даже странно. Но потом я поняла — он не шутит", — вспоминает Катя. Конечно, Евгений никогда бы не стал шутить такими вещами, просто он понял: эта юная большеглазая студентка - именно тот человек, с кем он будет счастлив. Интуиция  или еще какое неведомое чувство, позволяющее людям выбрать из тысячи предлагаемых путей именно свой, а из тысячи встреченных людей, того, кто будет по-настоящему близок, у Жени работает четко. И тому есть немало примеров.

Первые заработки: яблоки, груши и детское питание

Евгений сам удивляется, откуда у него, мальчика из простой семьи (папа - водитель, мама - повар), не избалованному, но и ни в чем особо не нуждающемуся, появилось настолько сильное стремление иметь пусть небольшие, но собственные деньги, что он начал зарабатывать еще семиклассником. "Помню, летом поехал в трудовой лагерь, в Ростовскую область, собирал яблоки, груши, подвязывал виноград. В первый сезон заработал немного. А вот во второй вернулся домой с полутора тысячами рублями в кармане! Помню как сейчас: за 1350 купил себе кроссовки, а за 150 - бейсболку..." Уже тогда Евгений понял: вещи, на которые он намерен зарабатывать, будут только хорошего качества, а придет время - и лучшего. Стоит сразу разъяснить: наш герой всегда хотел именно зарабатывать деньги, а не просто их иметь. 
В 15 лет он был уверен, что станет адвокатом. Ради этого два последних школьных года параллельно учился еще и в юридическом бизнес-колледже. И продолжал подрабатывать. "Рублей 30-40 в месяц мне тогда платили 4 молодые мамы. Я приносил им детское питание с молочной кухни. Для этого нужно было вставать в половине седьмого утра... А в 10 классе я купил себе джинсы, куртку и кроссовки, последние были просто супер - за 200 долларов! Я с них каждую пылинку сдувал!" После школы Евгений поступил в Международный славянский университет на юридический факультет. Учился хорошо, но через год ушел и стал первокурсником факультета финансового менеджмента Московского энергетического института. Причины тому были две: в МЭИ имелась военная кафедра, значит, снималась угроза загреметь в армию (в славянском университете военной кафедры не было), и - Евгений разочаровался в отечественной юриспруденции, как он говорит, понял, что и здесь все продается-покупается.  
Родители хотели, чтобы сын оставил свое вечное стремление где-то подрабатывать и только учился. "Год я им не перечил, — вспоминает Евгений, — но потом не выдержал: хотелось и одеться, и в кафе с друзьями посидеть, а денег, конечно, на все не хватало, да и неприятно мне было чувствовать себя великовозрастным нахлебником".  И Женя нашел работу…

Сумасшедшие деньги — 400 долларов за смену!

Мы так подробно рассказываем о путях заработка Евгения Мартынова, потому что его история весьма поучительна: это история человека, который выбирал всегда честные, хотя и непростые пути достижения своих целей. И многого добился. Однако продолжим… "Я нашел работу: стал забирать из школы маленького мальчика и учить с ним уроки, — рассказывает наш герой. — Его мама очень неплохо мне платила.
 А потом, когда время «гувернерства» закончилось, помогла мне устроиться продавцом-кассиром в очень модное тогда заведение - в кинотеатр «Кодак-киномир». И это были потрясающие полтора года!" Новая работа невероятно нравилась - настоящим корпоративным духом, бывшим тогда еще в новинку, реальными возможностями карьерного роста, а главное - заработком. За смену иногда выходило до 400 долларов! Правда, большую часть из них составляли чаевые. «Вот тогда мне надо было покупать квартиру, ведь однокомнатная стоила всего 14-15 тысяч долларов!» - говорит Евгений. Но он продолжал жить в маленькой двухкомнатной квартире на первом этаже вместе с родителями. Из серьезных покупок в тот период позволил себе лишь машину - 99-ые «Жигули». Зато жил широко, легко давал в долг… И при этом очень неплохо учился на дневном отделении института! 
А потом грянул в стране кризис. Люди стали реже посещать развлекательные заведения, да и надоело Евгению быть «подавальщиком». Интуиция подсказывала: надо искать что-то более серьезное. Молодой человек пришел на собеседование в один финансовый холдинг, и его взяли… курьером. "Я даже про зарплату не спросил - был уверен, что она будет приличной. И вот представьте, пробегал я месяц и получил... 130 долларов! Это был удар, шок. У меня на мобильный телефон тогда уходило больше..." Многие на месте Евгения плюнули бы на призрачные перспективы и вернулись туда, где деньги зарабатывались легче и куда в большем количестве. Он не плюнул, хотя и называет сегодня те первые полгода в холдинге самыми тяжелыми в своей жизни. Денег иногда хватало только на дорогу до работы и обратно. Но к нему приглядывались, оценивали и однажды сказали: «Хватит, парень, побегал, теперь займись делом посерьезней». Короче, пришел Евгений в эту структуру в 2000 году курьером, а за последние три года дорос от ведущего экономиста до начальник депозитарного отдела, занимается  оформлением сделок по купле-продаже ценных бумаг.  

На свадьбу и медовый месяц решили не скупиться

Катя закончила Московский государственный открытый университет. По образованию - менеджер государственного управления. Первый трудовой опыт - работа официанткой в кафе - был неудачным. "Я проработала полгода и бросила, — рассказывает девушка. —  11 часов на ногах, зарплата 100 долларов в месяц и чаевые рублей 300 - что хорошего?" Это было на 3-м курсе, Катя как раз познакомилась с Женей. Будущий муж и определил ее профессиональное будущее. Как-то позвонил и сказал: «Один банк набирает сотрудников, не хочешь сходить на собеседование?»  Катя сходила, потом три месяца училась на курсах, по окончании которых получила работу операциониста. Но на этом не остановилась и спустя некоторое время устроилась в другой банк, но уже на должность экономиста. 
"Мне очень нравится моя работа, — говорит Катя, — но хочет расширить свои возможности. Для этого я сейчас серьезно занимаюсь с репетитором английским языком. Мои ближайшие «финансовые» планы? Они не такие грандиозные, как у Жени — я хочу, чтобы мой заработок достиг хотя бы 2000 долларов в месяц". Выучить английский до уровня «второго родного» намерен и Женя. Языком он владеет, но, как считает, недостаточно хорошо. Впрочем, его английского, например, вполне хватало для общения с иностранцами во время свадебного путешествия в Испанию. Катя и Евгений поженились в сентябре 2006-го. Свадьбу вспоминают с удовольствием: она не была многолюдной (всего человек 40 гостей), обошлась недорого (8-9 тысяч долларов), но, сыгранная в одном из ресторанов в центре столицы, произвела на всех присутствующих неизгладимое впечатление. «Все было по-настоящему на хорошем европейском уровне. И в Испании мы отдыхали шикарно, ни в чем себе не отказывали, - рассказывает Евгений. - Кстати, это был мой первый нормальный отпуск за все годы работы. Несколько лет я вообще не отдыхал». Деньги на свадьбу были со стороны жениха, а путешествие финансировала сторона невесты. 
К этому важному моменту жизни молодой муж подготовил самое, как он считал, главное - обеспечил себя и Екатерину прекрасной двухкомнатной квартирой. "Отсутствие собственного жилья, собственно, и было причиной того, что мы "тянули" с женитьбой, — объясняет Евгений. — Квартиру еще на уровне строительства я купил пополам с родителями за 82 тысячи. Столько она стоила пустая, без отделки. Это моя мама настояла на покупке, за что мы с Катей ей сейчас страшно благодарны. А тогда, 4 года назад, мне казалось, что платить за метр 1300 долларов - безумие, и что цены скоро упадут. Мой прогноз не оправдался, и сейчас наша двушка «тянет» не менее чем на 250 тысяч!"  Ремонт делался, естественно, по высшему разряду, тянулся девять месяцев, стоил большой траты нервов и 75 (вместе с обстановкой и услугами дизайнера) тысяч долларов, из которых 53 были Женины, а 22 дали его родители, продав свой автомобиль. Теперь трудный в моральном и материальном плане период позади, молодые супруги расплатились со всеми долгами. Кстати, на эту тему тоже можно сказать несколько слов.

Когда друзья "кидают" — это не забывается...

Еще до встречи с Катей Евгений вложился с двумя друзьями в общий бизнес - торговлю мужским бельем. Однако дело не пошло. Была между компаньонами устная договоренность, что если такое произойдет, деньги каждому из них возвращаются. Но Жене большую часть из вложенных им 20 тысяч долларов не вернули. Вернее, один из друзей по сей день отдает по чуть-чуть, а второй - увы. "Между тем те деньги я тоже брал в долг под проценты, — говорит Евгений. —  Чтобы расплатиться, мне пришлось продать свою иномарку, плюс на это уходила часть зарплаты. Жить приходилось на 300-400 долларов. Я, конечно, не бедствовал, но ужиматься приходилось. Плохое было время. Потом, когда все выплатил, я снова занял и купил еще более дорогую машину — как говорится, «назло врагам»..."   Катя советует мужу забыть ту неприятную историю, но, похоже, ему это сделать трудно - в первую очередь, потому, что его «кинули» люди, которых он считал друзьями.
Покупка и ремонт квартиры тоже потребовали дополнительных денег. Снова пришлось продать машину и взять немалую сумму в долг - у хорошего человека, который во всех подобных ситуациях и выручал Евгения. Это его начальник, который когда-то поверил во вчерашнего курьера, предложил серьезную работу и ни разу потом об этом не пожалел. Евгений говорит о нем с огромным уважением. Благодаря помощи начальника в денежных вопросах Жене не пришлось иметь дело с банковскими кредитами. К ним, особенно к ипотеке, он относится скептически. Сейчас, когда его главная забота - улучшение жилищных условий, брать ипотеку он не намерен, считая сегодняшние проценты по ней грабительскими. «Я посчитал: если возьму 200 тысяч долларов на 10 лет, значит, по 2 тысячи в месяц буду только выплачивать проценты, а еще гасить долг надо. На что тогда жить?» 
В идеале Евгений хотел бы для своей семьи просторную квартиру в престижном районе, загородный дом со всеми удобствами в 30-40 километрах от столицы, большую семейную машину, джип… "Миллионов мне не нужно - нет желания бояться за жизнь свою и своих близких. Но достойные условия для себя, Кати и будущих детей я считает себя обязанным обеспечить!" Евгений понимает: добиться этого возможно лишь имея собственный бизнес. У него есть на этот счет идеи, которые он считает беспроигрышными. Но чтобы их реализовать, нужно вложить как минимум пару миллионов долларов. Их нет, как нет и готовых рискнуть партнеров. Надо сказать, Катя против этих планов: "Честно говоря, я за Женю очень переживаю. Он и сейчас настоящий маньяк в отношении работы, а что будет, если появится  собственный бизнес? Я не против хороших перемен, но вполне довольна и сегодняшним положением дел, хотя, конечно, все решать Жене, его уму и интуиции я доверяю полностью".  

Подарок на 8 Марта. Шикарный и дальновидный 

Реальность же такова: сейчас Жене принадлежит однокомнатная квартира, которая досталась ему в наследство от бабушки. На него же записана и родительская дача с шестью сотками земли - скромный, но очень красивый и уютный домик в 80 километрах от Москвы. "Родители очень любят туда ездить на выходные, в земле копаются, клубнику сажают — так, для души. И я считаю себя не в праве лишать их этой радости", — говорит Евгений. Остается в качестве материального резерва только бабушкина квартира. Была идея продать ее, родительскую «двушку» и на вырученные деньги купить трехкомнатную квартиру в том доме, где сейчас живут Катя и Женя, родителям отдать свою нынешнюю квартиру, а самим переехать в трехкомнатную. Но для осуществления этого плана опять бы пришлось занимать деньги, да и родителям не хотелось уезжать с насиженного места. Одним словом, от этой идеи пришлось отказаться…
Евгений считает, что как минимум 2 тысячи долларов им с Катей нужно откладывать ежемесячно, и это будет минимальный вклад в планируемое будущее. Но в марте Женя купил супруге машину, Пежо 307 (у него вот уже 2 года своего автомобиля нет),  поэтому откладывать не получилось. Зато они стали вести те самые подробные записи расходов, с упоминания которых мы и начали рассказ о Мартыновых. Евгений понимает: пока в его силах лишь правильно распоряжаться теми деньгами, которые они с Катей имеют (это 4,300 — 5 тысячи долларов в месяц минус 1600, которые в среднем тратятся). Но как это сделать? У каждого из супругов есть свои вклады в банках. Проценты идут, конечно, но скромные. ПИФам Евгений не доверяет: «Я сам занимаюсь финансами и, разумеется, слежу за тем, что и как в этой сфере развивается, так вот, за последние полгода я не увидел ни одного ПИФа с достойной доходностью. Чтобы получить здесь действительно хорошие 30-40 процентов, надо оставить деньги на очень большой срок. Меня это не устраивает». Понимают супруги, что уже надо думать и о пенсионном страховании, но отечественным негосударственным фондам не доверяют, а в сберегательные программы зарубежных фондов пока не вникали… Однако вникнут, в этом можно не сомневаться. В этом плане Мартыновы люди очень серьезные. Но, стоит повторить, они не из тех, кто зацикливается на накопительстве. Сверкающее новое Пежо у подъезда - яркое тому доказательство. Это Евгений решил, что первую машину они купят именно Кате - «чтобы, когда появится ребенок, она уже была уверенным водителем». Есть у них большое желание путешествовать, и новое увлечение - сноуборд… Одним словом, Катя и Женя, если и хотят в чем-то себя ограничивать, то только в разумных пределах. И свои мечты Евгений считает абсолютно разумными, для осуществления которых нужно только найти правильные пути...

Первоначальная задача семьи Мартыновых:

улучшение жилищных условий, приобретение трехкомнатной квартиры, желательно в престижном районе столицы, ее благоустройство.

Задачи №2,3,4:

Большой загородный дом со всеми удобствами и участком земли в 30-40 километрах от Москвы. Большой современный семейный автомобиль для главы семьи. Возможность иметь сбережения, позволяющие путешествовать по миру

Доходы семьи за месяц

4 300 - 5 000 долларов США, зарплата

13 000 рублей - сдача квартиры

100 долларов США - в счет погашения долга

Имеем два депозита. На 65 000 рублей и 622 000 рублей

Других вложений не имеем.

Примерные траты в месяц 40-45 тысяч рублей.

Расходы, март:

(дополнительный заработок 20 000 рублей)

Транспорт - 1250

Коммуналка- 3265

обеды - 1634 

Сотовый - 3000

Разное (включая подарки) - 16000

Магазин -  8776 

Журналы - 106

Развлечения - 6080

Косметолог -  5320

Аптека - 619

Обувь, одежда - 6000

Автомобиль - 6900

ИТОГО: 58 950

Расходы, февраль:

Коммуналка - 3462

Сотовые - 4000

Интернет -  1500

Транспорт- 4555

Аптека-   695

Магазин- 8665

Журналы - 527

Обеды - 4611

Разное - 1950

Развлечения - 3960

Одежда - 6025

Автомобиль  - 1670

Косметолог - 3100

Английский - 830

ИТОГО: 45 550

Наталья Смирнова,

Независимый финансовый советник ИНФИНАДО,
выпускница Института Независимых Финансовых и Инвестиционных Советников  

У семьи Мартыновых достаточно амбициозные планы, особенно с учетом того, что они предпочли бы не использовать кредит, а также то, что уровень риска у них достаточно низкий, то есть они не сильно доверяют таким инвестиционным инструментам, как ПИФы, ОФБУ, не говоря о доверительном управлении. 
В то же время в ближайшие 6 лет они планируют весьма крупные покупки, такие как:

· 3-комнатная квартира стоимостью 500 тыс. долларов (13 млн. руб.) – 2013 год;

· свой дачный дом (стоимость около 5 млн., включая землю, строительство, обустройство) 
· джип (около 70 тыс. долл. или 1,8 млн. руб.) 
· сумма сбережений, позволяющая путешествовать по миру.

Рассмотрим, смогут ли они достичь желаемого без использования таких финансовых инструментов, как кредит и долгосрочные инвестиции.
В таблице 1 представлены краткие данные о текущем финансовом состоянии семьи.
Таблица 1. Финансовое состояние семьи Мартыновых

	текущие доходы, руб. в год
	1092000

	рост доходов
	0%, через 2 года доходы возрастают на зарплату жены

	текущие расходы руб. в год
	720000

	рост доходов и расходов, в год
	0%

	доходность депозита
	10%

	АКТИВЫ
	

	неликвидные
	

	машина
	390000

	квартира 2-комп.
	6500000

	квартира 1-комн.
	3900000

	дача 
	1170000

	ликвидные
	

	депозит 1
	65000

	депозит 2
	622000


Для прогнозов денежного потока семьи были сделаны следующие предположения:
· ближайшие 2 года семья Мартыновых будет жить на зарплату главы семьи, а через 2 года, когда Екатерина выйдет на работу, доходы семьи возрастут на величину ее зарплаты, которая, допустим, ориентировочно составит 700 долларов или 18200 руб. 

· рост цен на активы будет происходить в соответствии с инфляцией, т.е. 7% в год

· семья строит дом 3 года, тратя примерно равные суммы в период с 2008 по 2010 год. Другого роста доходов семьи, по прогнозам главы семьи, не ожидается. Будущий дом заменит имеющуюся у семьи дачу, поэтому дача может быть продана с целью финансирования строительства дома.

· Трехкомнатная квартира ориентировочно приобретается в 2013 году

· Банковские депозиты пойдут на финансирование целей семьи: сначала на строительство дома, а далее, если останутся средства, на приобретение квартиры и машины.

· Дача будет продана в 2008 году для оплаты строительства загородного дома. Для этих же целей в 2009 году будет продана однокомнатная квартира. Такая последовательность действий обусловлена тем, что стоимость квартиры значительно превышает стоимость дачи, а цена каждого из этих активов растет со временем. Таким образом, рациональнее сначала продать менее дорогой актив, а через год – более дорогой, стоимость которого успеет еще возрасти за это время.

Рис. 1. Денежные потоки семьи Мартыновых 2007-2017 гг. при выполнении пожеланий семьи.
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	Год

	ДП+

	ДП-

	ДП 

	ДП нарастающим итогом


	2007

	1092000

	720000

	372000

	372000


	2088

	1226333

	720000

	506333

	878333


	2009

	3706950

	720000

	2986950

	3865283


	2010

	1110200

	1077209

	32991

	3898274


	2011

	1110200

	720000

	390200

	4288474


	2012

	1110200

	720000

	390200

	4678674


	2013

	1110200

	14376646

	-13266446

	-8587772,2


	2014

	1110200

	720000

	390200

	-8197572,2


	2015

	1110200

	720000

	390200

	-7807372,2


	2016

	1110200

	720000

	390200

	-7417172,2


	2017

	1110200

	720000

	390200

	-7026972,2



	


ДП+ - приток денежных средств

ДП- отток денежных средств

ДП – денежный поток

Как можно видеть из диаграммы, начиная с 2013 года денежный поток семьи имеет отрицательное значение, хотя в расчете еще не учтена покупка машины. Отрицательное значение денежного потока лишь увеличивается год от года, даже с учетом того, что имеющиеся 1-комнатная квартира и дача были проданы, а полученные от продажи средства, как и накопления на депозите в банке, были полностью потрачены на строительство и обустройства загородного дома. Так, только одна финансовая цель будет реализована, а остальные – квартира, машина и сбережения – нет, даже если выбрать более дешевые квартиру и автомобиль.

Соответственно, семье необходимо увеличить рост капитала от проданных активов (дача, квартира), а также все-таки привлечь кредит, поскольку накопить на 3-комнатную квартиру и машину за 6 лет у них не получится, особенно с учетом того, что 2 года из этих 6 лет семья будет жить на зарплату Евгения, что ограничит их возможности по инвестированию остающихся средств 
Тем не менее, с помощью пересмотра инвестиционного портфеля семьи Мартыновых, оптимизации использования имеющихся активов, а также некоторой корректировке сроков приобретения квартиры, достижение финансовых целей может оказаться возможным.

1. Инвестиционный портфель.

Учитывая достаточно низкую склонность к риску Евгения и Екатерины, портфель должен иметь консервативную инвестиционную стратегию. В то же время нельзя забывать и о том, что цель инвестиций – не сохранить, а значительно преумножить, причем в достаточно короткие сроки. 
Наименьший риск дают такие инструменты, как депозит и ПИФы облигаций, а наивысшая доходность возможна при инвестировании в фонды акций и индексные фонды.

В связи с указанными причинами предлагается следующий вариант инвестиционного портфеля:

· Депозит, т.к. фонды облигаций в среднем показывают доходность чуть выше депозита, но с несколько большим риском. Кроме того, изъятие средств из депозита для перевода их в сравнимый по доходности инвестиционный инструмент приведет к лишним и ненужным издержкам.

· ПИФы смешанных инвестиций. Учитывая то, что семья Мартыновых не желает чересчур рисковать своими накоплениями, основную часть сбережений они могут хранить именно в ПИФах смешанных инвестиций, которые придерживаются достаточно консервативной стратегии.

· ПИФы акций. Поскольку семье нужно накопить значительную сумму к моменту приобретения квартиры, такого высокодоходного инструмента, как ПИФы акций, не избежать. Для снижения рисков рекомендуется использовать не отраслевые фонды, а ориентированные на акции нескольких отраслей.

В качестве альтернативы можно порекомендовать услуги доверительного управления с умеренной стратегией инвестирования, либо общие фонды банковского управления (ОФБУ), но данные инструменты менее формализованы, а потому сопряжены с несколько большим риском, чем ПИФы, поэтому для рассматриваемой семьи они менее привлекательны с точки зрения инвестирования.
Что касается средств, которые будут инвестированы в депозит и ПИФы, то, помимо имеющихся средств на депозите, семье Мартыновых рекомендуется продать 1 комнатную квартиру и дачу, а полученные средства распределить между составляющими портфеля. В противном случае для реализации своих целей им придется брать значительный кредит, выплаты по которому сильно скажутся на их семейном бюджете.
Квартира и дача должны быть проданы в 2007 году, а полученные средства должны быть максимально быстро инвестированы в соответствующие инструменты, чтобы процесс накопления пошел быстрее, начиная уже с 2007 года.
2. Загородный дом.

Именно депозит удобно использовать для покрытия расходов на строительство дома, т.к. вклад в банке обеспечивается стабильный доход, что и необходимо семье для проведения долгосрочных строительных работ. Известно, что проценты на вклад начисляются регулярно, и поэтому закрыть депозит с убытком для себя невозможно. ПИФы же лучше использовать для приобретения квартиры и машины, поскольку в любое время в течение 2013 года можно будет забрать свои накопления из фонда, дождавшись благоприятной ситуации на рынке.
Чтобы рассчитать необходимую сумму для инвестиций в депозит, рассчитаем,  какую сумму необходимо будет потратить на строительство дома в 2008-2010 гг. Предположив, что строительство будет идти более или менее равномерно, каждый год будет расходоваться примерно равное количество средств. Так, с учетом инфляции, в 2008 году строительство дома составит 5,2 млн. *1,07/3 = 1854667 руб. В 2009 году будет потрачена еще треть, и с учетом инфляции, расходы на дом составят 5,2 млн.* 1,07*1,07/3 = 1984493 руб, Аналогично, в 2010 году расходы на дом составят 2123408 руб. 
Зная, что депозит нельзя закрывать досрочно, либо частично забирать с него средства, лучше открыть 1 депозит и дополнить имеющиеся 2 депозита дополнительными вложениями, чтобы каждый год строительства дома закрывать 1 депозит. Чтобы получить на 10% депозите необходимую сумму для финансирования строительства, нужно в 2007 году на депозит в 622 тыс. положить еще 1,06 млн. руб, на депозит в 65 тыс. – 1,6 млн., а также открыть депозит, внеся 1,6 млн. руб.  Все депозиты должны быть доходностью в 10% годовых минимум.
Оставшаяся сумма после продажи дачи и квартиры в 1, 44 млн. ((3,9 млн. + 1,17 млн.) – (1,06 млн. + 1,6 млн. + 1,6 млн.)) распределяется между ПИФами акций и смешанных инвестиций в пропорции 40/60.  Доходность ПИФов акций ожидается около 35% годовых, смешанных инвестиций – 20% годовых.
Вся накопленная к 2013 году сумма в ПИФах расходуется на приобретение квартиры.

В таком случае доходность депозитов (65 тыс. +622 тыс. +1,06 млн. = 1,6 млн. =  1,6 млн.) составит 10%. 
Средняя доходность ПИФов (1,44 млн.) составит: 60%*20% + 40%*35% = 26%.
3. Квартира.
Если приобретать квартиру в 2013 году, семье Мартыновых придется взять кредит на приобретение квартиры. Если падения цен на недвижимость в Москве в 2013 году не произойдет, желаемая квартира будет стоить уже не 13 млн. руб., а 19,5 млн. Тогда, при ожидаемой доходности 26%, 1,44 млн., вложенные в ПИФы в 2007 году, на начало 2013 года дадут доход в  5,76 млн. Таким образом, кредит необходимо будет брать на 19, 5 млн. – 5,76 млн. = 13, 74 млн. Допустим, ставки по ипотеке не изменятся и составят 12%, а срок кредита составит 10 лет. Тогда семье придется ежегодно выплачивать 2,43 млн. в год или почти 203 тыс. в месяц, что, с учетом того, что семья Мартыновых не ожидает роста доходов, будет для них нереально. 

Для улучшения ситуации рекомендуется отложить приобретение квартиры на 1 год. 
В то же время в 2014 году у семьи Мартыновых уже будет свой загородный дом, где можно будет жить круглогодично, поэтому в 2014 году можно будет продать 2-комнатную квартиру родителей, и на вырученные деньги вместе с накоплениями в ПИФе приобрести желаемую 3-комнатную квартиру. На время продажи квартиры семья Мартыновых или их родители смогут проживать в комфортабельном загородном доме. Допустим, что квартира родителей на сегодня стоит 6,5 млн. Тогда в 2014 году она будет стоить  около 10,4 млн. Имея в 2014 г. на руках 10,4 млн. от продажи квартиры и 7,26 млн. накоплений в ПИФе, Мартыновым не придется брать кредит на приобретение 3 комнатной квартиры, поскольку желаемая трешка в 2014 году, с учетом инфляции, будет стоить лишь 14,6 млн., что больше, чем сумма от продажи квартиры и сумма в фондах на 2014 год.
Тогда оставшуюся сумму в 3,06 млн. руб. семья сможет потратить на оборудование новой квартиры, а родители смогут переехать в бывшую двушку Мартыновых.

4. Машина.
Логично было бы приобрести машину к 2014 году, чтобы родители, переехавшие в загородный дом, могли выезжать в столицу, либо, если туда временно переедут Мартыновы, чтобы оба члены семьи могли беспрепятственно выезжать в город. Поскольку в разрабатываемом финансовом плане пока не были задействованы те средства, которые остаются у Мартыновых ежемесячно, для покупки машины лучше всего использовать именно их. Рекомендуется ежегодно откладывать, например, на депозит под 10% около 50% оставшихся средств, то есть около 185 тыс. руб. 
Если учесть, что Евгений желает приобрести джип стоимостью 1,82 млн., то к 2013 году он не накопит нужную сумму и ему придется брать кредит, выплачивая более 90 тыс. рублей в месяц, что неприемлемо для их семейного бюджета.
В связи с этим Евгению рекомендуется пересмотреть свой выбор автомобиля в пользу менее дорогой иномарки около 520 тыс. руб. Тогда в 2013 году сумма на депозите, открытом под приобретение машины еще в 2007 году, составит 389743,4 рублей, а стоимость иномарки составит 780379,8 рублей. Взяв кредит на недостающую сумму в размере 390636,4руб. под, например, 14% годовых на 3 года, семья Мартыновых будет в течение 3 лет, начиная с 2013 года, выплачивать по 184901,2 руб. в год или по 15408,43 руб. в месяц, что не сильно скажется на их семейном бюджете.
5. Отдых.
Расплатившись по автокредиту к 2016 году, семья Мартыновых может продолжить откладывать, например около 20% семейного ежемесячного дохода в ПИФ или на депозит, в зависимости от предпочтений, на ежегодный отдых, то есть, фактически, семья будет каждый год расходовать 20% доходов + проценты на отдых, начиная с 2016 года.

Итак, представим измененный личный финансовый план семьи Мартыновых до 2017 года с учетом указанных изменений и посмотрим на денежный поток по годам.

Рис. 2. Денежные потоки семьи Мартыновых при альтернативном финансовом плане.
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	Год

	ДП+

	ДП-

	ДП 

	ДП нарастающим итогом


	2007

	1092000

	720000

	372000

	372000


	2088

	1226333

	720000

	506333

	878333


	2009

	3706950

	720000

	2986950

	3865283


	2010

	1110200

	720000

	390200

	4255483


	2011

	1110200

	720000

	390200

	4645683


	2012

	1110200

	720000

	390200

	5035883


	2013

	1110200

	904901,2

	205298,788

	5241181,788


	2014

	1110200

	904901,2

	205298,788

	5446480,576


	2015

	1110200

	904901,2

	205298,788

	5651779,365


	2016

	1110200

	942040

	168160

	5819939,365


	2017

	1110200

	942040

	168160

	5988099,365



	


Как видно из графика, денежные потоки семьи Мартыновых теперь имеют положительное значение, даже несмотря на сделанное предположение об отсутствии роста доходов семьи и в особенности дохода Екатерины после выхода на работу: ее доход по расчетам остается равным 18 200 руб. даже в 2017 году. 
При этом важно сказать, что все расходы в 2008-2010 гг, как было сказано, полностью гасятся депозитами, а расходы по приобретению квартиры в 2014 году также полностью гасятся накоплениями в ПИФах и средствами от продажи 2-комнатной квартиры родителей, поэтому на денежных потоках соответствующих лет эти приобретения никак не сказываются.
Так, единственные моменты, оказывающие влияние на денежный поток, это:

· Приобретение автомобиля в кредит

· Ежегодный отдых за рубежом на откладываемые в течение года средства

Со временем денежные потоки стабилизируются и будут равными до момента выхода на пенсию, после чего снизятся, но все равно совокупный денежный поток останется положительным.

Надо сказать, что для реализации предлагаемого плана семье Мартыновых рекомендуется предпринять следующие действия:

· Поскольку реализация плана во многом зависит от выбранных банков и фондов, к данному вопросу нужно подойти крайне осмотрительно. Выбор инвестиционных инструментов должен учитывать стабильность банка и управляющей компании, а также стабильность и надежность выбираемых фондов.

· В случае неблагоприятной конъюнктуры фондового рынка можно сделать выбор в пользу несколько менее дорогой квартиры. Также, учитывая, что приобретение автомобиля не является основной целью семьи Мартыновых, его покупку можно будет отложить, использовав накопленные средства на депозите на обустройство купленной трехкомнатной квартиры, если средств в фондах и средств, вырученных от продажи квартиры родителей, будет недостаточно для приобретения и обустройства 3-комнатной квартиры.

· Поскольку доходы семьи в основном обеспечивает Евгений, для него будет актуальным страхование жизни и здоровья.

· После приобретения желаемой квартиры и машины семье имеет смысл задуматься о пенсии и начать формировать пенсионный инвестиционный портфель, откладывая, например, около 10% ежегодного дохода в специальные инвестиционные инструменты. Если же кто-либо из членов семьи решит выйти на пенсию раньше, долю отчислений в пенсионный портфель можно увеличить.
Наталья Смирнова,

Независимый финансовый советник 

Выпускник ИНФИС 



_1337408594.xls
Диаграмма1

		2007

		2008

		2009

		2010

		2011

		2012

		2013

		2014

		2015

		2016

		2017



годы

руб.

Денежный поток семьи Мартыновых 2007-2017 гг.

372000

878333

3865283

3898274

4288474

4678674

-8587772.2018259

-8197572.2018259

-7807372.2018259

-7417172.2018259

-7026972.2018259



Лист1

		

														2006		ДП+		ДП-		as is		фин. Цели				расход инвестиций - банк		расход инвестиций-ПИФ и банк		кредит-банк		редит ПИФ-банк		ДП		ДП-банк		ДП-ПИФбанк		Депозит		ПИФ		ДП накопл

		возраст		28		23								2007		1092000		720000																372000										372000

		начало пенсии		60		55								2008		1226333		720000		134333														506333										878333

		возраст дожития		70		75								2009		3706950		720000		2480617														2986950										3865283

		текущие доходы		1092000										2010		1110200		1077209		357209.000000001														32990.9999999991										3898274

		текущие расходы		720000										2011		1110200		720000																390200										4288474

		расходы на пенсии		576000										2012		1110200		720000																390200										4678674

		доходность депозита		10%										2013		1110200		14376646.2018259		13656646.2018259		184901.211801767												-13266446.2018259										-8587772.2018259

		АКТИВЫ												2014		1110200		720000				184901.211801767												390200										-8197572.2018259

		неликвидные				год продажи		будущая стоимость						2015		1110200		720000				184901.211801767												390200										-7807372.2018259

		машина		390000										2016		1110200		720000																390200										-7417172.2018259

		квартира 2-комп.		6500000		2013		10437579.5971098						2017		1110200		720000																390200										-7026972.2018259

		квартира 1-комн.		3900000		2009		4465110						2018		1110200		720000																390200										-6636772.2018259

		дача		1170000		2008		1251900				7.2603291141		2019		1110200		720000																390200										-6246572.2018259

		ликвидные												2020		1110200		720000																390200										-5856372.2018259

		депозит 1		65000		5757000		депозиты						2021		1110200		720000																390200										-5466172.2018259

		депозит 2		622000				акции						2022		1110200		720000																390200										-5075972.2018259

		рост доходов		0%				смешанные						2023		1110200		720000																390200										-4685772.2018259

		рост расходов		7%										2024		1110200		720000																390200										-4295572.2018259

														2025		1110200		720000																390200										-3905372.2018259

														2026		1110200		720000																390200										-3515172.2018259

		Фин.цели		год покупки		цена текущая		цена будущая						2027		1110200		720000																390200										-3124972.2018259

		3-комн. Квартира		2013		9100000		13656646.2018259						2028		1110200		720000																390200										-2734772.2018259

		Дом		2010		5200000		2123407.86666667		1984493.33333333		1854666.66666667		2029		1110200		720000																390200										-2344572.2018259

		Машина		2013		520000		780379.78296148						2030		1110200		720000																390200										-1954372.2018259

		регулярные путешествия												2031		1110200		720000																390200										-1564172.2018259

														2032		1110200		720000																390200										-1173972.2018259

														2033		1110200		720000																390200										-783772.2018259

														2034		1110200		720000																390200										-393572.2018259

														2035		1110200		720000																390200										-3372.2018259

														2036		1110200		720000																390200										386827.7981741

														2037		1110200		720000																390200										777027.7981741

														2038		1110200		720000																390200										1167227.7981741

														2039		1110200		720000																390200										1557427.7981741

														2040				576000																-576000										981427.7981741

														2041				576000																-576000										405427.7981741

														2042				576000																-576000										-170572.2018259

														2043				576000																-576000										-746572.2018259

														2044				576000																-576000										-1322572.2018259

														2045				576000																-576000										-1898572.2018259

														2046				576000																-576000										-2474572.2018259

														2047				576000																-576000										-3050572.2018259

														2048				576000																-576000										-3626572.2018259

														2049				576000																-576000										-4202572.2018259
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годы

руб.

Денежный поток семьи Мартыновых 2007-2017 гг.



Лист2

		аннуитет										кредит

		К		0.1769841642						ставка		12%

										сумма		3940000

										срок		10

				%		тело кредита		ежегодный платеж		остаток

		2013						697317.606789786		3940000		58109.8005658155

		2014						697317.606789786

		2015						697317.606789786

		2016						697317.606789786

		2017						697317.606789786

		2018						697317.606789786

		2019

		2020

		2021

		2022





Лист3

		2006		Депоизт		Авто

		2007		220000		520000

		2008		242000		556400

		2009		266200		595348

		2010		292820		637022.36

		2011		322102		681613.9252

		2012		354312.2		729326.899964

		2013		389743.42		780379.78296148		390636.36296148		14%

		2014		428717.762		835006.367768784				184901.211801767		15408.4343168139

		2015		471589.5382		893456.813512599

		2016		518748.492020001		955998.790458481

		2017		570623.341222001		1022918.70579057

		2018		627685.675344201		1094523.01519591

		2019		690454.242878621		1171139.62625963

		2020		759499.667166483		1253119.4000978						7115.3846153846

		2021		835449.633883132		1340837.75810465

		2022		918994.597271445		1434696.40117197

		2023		1010894.05699859		1535125.14925401

		2024		1111983.46269845		1642583.90970179

		2025		1223181.80896829		1757564.78338092

		2026		1345499.98986512		1880594.31821758
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Лист1

		

														2006		ДП+		ДП-		as is		фин. Цели				расход инвестиций - банк		расход инвестиций-ПИФ и банк		кредит-банк		редит ПИФ-банк		ДП		ДП-банк		ДП-ПИФбанк		Депозит		ПИФ		ДП накопл

		возраст		28		23								2007		1092000		720000																372000										372000

		начало пенсии		60		55								2008		1226333		720000						134333										506333										878333

		возраст дожития		70		75								2009		3706950		720000						2480617										2986950										3865283

		текущие доходы		1092000										2010		1110200		720000						357209.000000001										390200										4255483

		текущие расходы		720000										2011		1110200		720000																390200										4645683

		расходы на пенсии		576000										2012		1110200		720000																390200										5035883

		доходность депозита		10%										2013		1110200		904901.211801767				184901.211801767		13656646.2018259										205298.788198233										5241181.78819823

		АКТИВЫ												2014		1110200		904901.211801767				184901.211801767												205298.788198233										5446480.57639647

		неликвидные				год продажи		будущая стоимость						2015		1110200		904901.211801767				184901.211801767												205298.788198233										5651779.3645947

		машина		390000										2016		1110200		942040				222040												168160										5819939.3645947

		квартира 2-комп.		6500000		2013		10437579.5971098						2017		1110200		942040				222040												168160										5988099.3645947

		квартира 1-комн.		3900000		2009		4465110						2018		1110200		942040																168160										6156259.3645947

		дача		1170000		2008		1251900				7.2603291141		2019		1110200		942040																168160										6324419.3645947

		ликвидные												2020		1110200		942040																168160										6492579.3645947

		депозит 1		65000		5757000		депозиты						2021		1110200		942040																168160										6660739.3645947

		депозит 2		622000				акции						2022		1110200		942040																168160										6828899.3645947

		рост доходов		0%				смешанные						2023		1110200		942040																168160										6997059.3645947

		рост расходов		7%										2024		1110200		942040																168160										7165219.3645947

														2025		1110200		942040																168160										7333379.3645947

														2026		1110200		942040																168160										7501539.3645947

		Фин.цели		год покупки		цена текущая		цена будущая						2027		1110200		942040																168160										7669699.3645947

		3-комн. Квартира		2013		9100000		13656646.2018259						2028		1110200		942040																168160										7837859.3645947

		Дом		2010		5200000		2123407.86666667		1984493.33333333		1854666.66666667		2029		1110200		942040																168160										8006019.3645947

		Машина		2013		520000		780379.78296148						2030		1110200		942040																168160										8174179.3645947

		регулярные путешествия												2031		1110200		942040																168160										8342339.3645947

														2032		1110200		942040																168160										8510499.3645947

														2033		1110200		942040																168160										8678659.3645947

														2034		1110200		942040																168160										8846819.3645947

														2035		1110200		942040																168160										9014979.3645947

														2036		1110200		942040																168160										9183139.3645947

														2037		1110200		942040																168160										9351299.3645947

														2038		1110200		942040																168160										9519459.3645947

														2039		1110200		942040																168160										9687619.3645947

														2040				576000																-576000										9111619.3645947

														2041				576000																-576000										8535619.3645947

														2042				576000																-576000										7959619.3645947

														2043				576000																-576000										7383619.3645947

														2044				576000																-576000										6807619.3645947

														2045				576000																-576000										6231619.3645947

														2046				576000																-576000										5655619.3645947

														2047				576000																-576000										5079619.3645947

														2048				576000																-576000										4503619.3645947

														2049				576000																-576000										3927619.3645947
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		К		0.1769841642						ставка		12%

										сумма		3940000

										срок		10

				%		тело кредита		ежегодный платеж		остаток

		2013						697317.606789786		3940000		58109.8005658155

		2014						697317.606789786

		2015						697317.606789786

		2016						697317.606789786

		2017						697317.606789786

		2018						697317.606789786

		2019

		2020

		2021

		2022
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		2006		Депоизт		Авто

		2007		220000		520000

		2008		242000		556400

		2009		266200		595348

		2010		292820		637022.36

		2011		322102		681613.9252

		2012		354312.2		729326.899964

		2013		389743.42		780379.78296148		390636.36296148		14%

		2014		428717.762		835006.367768784				184901.211801767		15408.4343168139

		2015		471589.5382		893456.813512599

		2016		518748.492020001		955998.790458481

		2017		570623.341222001		1022918.70579057

		2018		627685.675344201		1094523.01519591

		2019		690454.242878621		1171139.62625963

		2020		759499.667166483		1253119.4000978						7115.3846153846

		2021		835449.633883132		1340837.75810465

		2022		918994.597271445		1434696.40117197

		2023		1010894.05699859		1535125.14925401

		2024		1111983.46269845		1642583.90970179

		2025		1223181.80896829		1757564.78338092

		2026		1345499.98986512		1880594.31821758






